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Kundmachung

1. Gemal § 65 Abs 3 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 - ROG 2009, LGBI.Nr. 30/2009
i.d.g.F., wird kundgemacht, dass der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes der
Grundstufe fiir den Bereich Hinterglemm Ellmau - Anderung 1'mindestens vier Wochen lang
im Gemeindeamt wdhrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufliegt und im

Internet unter www.saalbach.or.ar einsehbar ist.

2. Trager oOffentlicher Interessen, sowie Personen, die ein Interesse glaubhaft machen, sind
berechtigt, innerhalb der Auflagefrist begriindete schriftliche Einwendungen vorzubringen.
Die Einwendungen sind durch geeignete Unterlagen so zu belegen, dass eine einwandfreie

Beurteilung moglich ist.

Blirgermeister

Alois Hasenauer

Kundmachung mind. 4 Wochen

Aushang ab: 21.01.2026
Abnahme nach dem: 18.02.2026

Gemeinde Saalbach-Hinterglemm Servicezeiten: Mo-Fr: 8.00 - 12.00, Mi: 13.00 - 18.00

Dorfplatz 36, 5753 Saalbach-Hinterglemm, AUSTRIA www.saalbach.or.at, gemeinde@saalbach.at
Tel.: +43 6541 6611-0, Fax: +43 6541 7982 DVR: 0450243, UID: ATU-37417309
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TGB = Teilgebiet
Wid. = Widmung:
BG: Gebiete fiir BeherbergungsgroBbetriebe
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BESONDERE FESTLEGUNG:

weiteren Behdrdenverfahren als Fachdienststelle beizuziehen.
Die etwaigen erforderlichen ObjektschutzmaBnahmen werden nach Vorlage von entsprechend
detailierten Planen im Bauverfahren festgelegt.

@ Wildbachgefahrenzonen gelb-NEU

Lawinengefahrenzonen gelb-NEU

Bei Bauvorhaben in einer Gefahrenzone (WG) ist die WLV bei allen

BESONDERE FESTLEGUNG: Aufgrund der Komplexitat und der Aufgliederung in die einzelnen
Teilgebiete ist fir das Bauverfahren jedenfalls eine nachvollziehbare Aufschliisselung zum
Nachweis der Einhaltung der im Planungsgebiet getroffenen Festlegungen (Dichten, Hohen)
beizubringen.

BESONDERE FESTLEGUNG:

Im Zuge des Bauverfahrens ist im Einvernehmen mit der

Hinterglemmer Bergbahnen GesmbH der Verlauf des Schiweges auf der GP 600 (und
angrenzende), KG Hinterglemm, festzulegen.

BESONDERE FESTLEGUNG: Bei einer Bebauung des gegenstdndlichen Bereiches ist im Zuge des

weiteren

Bauverfahrens ein

projektbezogenes  geologisch-geotechnisches  Gutachten

beizubringen, die darin geforderten MaBnahmen sind entsprechend umzusetzen.

BESONDERE FESTLEGUNG:

Bei Dacheinschnitten fiir Terrassen bzw. Dachloggien ist bei der

zuriickversetzten Traufe die oberste Traufhdhe THe (Traufhdhe-Einschnitte) méglich.
Die in diesem Teilgebiet festgelegte oberste Gesimshohe (GH) gilt ausschlieBlich fiir unter-
geordnete Bauteile wie Aufzug, Treppenhaus, udgl.
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0 BEGRUNDUNG DER ABANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der vorliegende Bebauungsplan der Grundstufe wurde im Mai 2022 erstellt und
ist seit 12.05.2022 rechtswirksam.

Nunmehr soll das auf dem TGB 1 bestehende Mitarbeiterhaus aufgestockt
werden. Dazu ist eine entsprechende Korrektur der Bebauungsgrundlagen
erforderlich.

Neben der Anderung der baulichen Ausnutzbarkeit und der Bauhdéhe wird auch
die Abgrenzung zwischen den TGB 7 und TGB 1 verschoben. Daher wird auch
im TGB 7 eine Anpassung bei der baulichen Ausnutzbarkeit vorgenommen.

Alle anderen planlichen und textlichen Aussagen des gultigen Bebauungsplanes
werden grundsatzlich beibehalten.

Zudem wurde seit der Erstellung des gegenstandlichen Bebauungsplanes der
Grundstufe das ROG novelliert. Die sich daraus ergebenden Anderungen sind
in die Uberarbeitung eingeflossen.

Die relevanten Anderungen bzw. Anpassungen (z. B. Festlegungen) sind zur
besseren Veranschaulichung in der Farbe Blau geschrieben.

1. GELTUNGSBEREICH

Der vorliegende Bebauungsplan der Grundstufe umfasst das Areal des Hotel
Feriengut Ellmauhof im Bereich Elimau. Betroffen sind Teilflachen der GP 595,
600, 604/1, 605, 606, alle in der KG Hinterglemm

Die Flache des gegenstandlichen Planungsgebietes betragt ca. 17.615 m?, die
Anderungsflache hat eine Gréfke von 5.396 m2.

2. GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Die gesetzliche Grundlage dieses Bebauungsplanes ist das Salzburger
Raumordnungsgesetz 2009 (Novelle 2017 LGBI Nr. 82/2017, letzte Anderung
105/2025) und die Verordnung der Salzburger Landesregierung Uber die
Darstellung von Flachenwidmungsplanen und Bebauungsplanen (DarstVO,
LGBI Nr. 29/2018, letzte Anderung 73/2023), in der jeweils geltenden Fassung.

3. ZIEL DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan regelt die stadtebauliche Ordnung eines Gebietes unter
Bedachtnahme auf einen sparsamen Bodenverbrauch und auf eine geordnete
Siedlungsentwicklung (§ 50 Abs. 3, ROG 2009, Novelle 2017 idgF).

Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes der Grundstufe ist die Gewahrleistung

einer zweckmaligen Bebauung im Bereich Hinterglemm — Ellmau und deren
Anpassung an die gegebenen Bebauungsstrukturen und die naturraumlichen
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Gegebenheiten (z. B. Larm, Gefahrenzonen) unter Berlcksichtigung der
Verkehrserschliefung und der vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen.

Daher soll auf die bestehenden Strukturelemente, auf die funktionalen
Zusammenhange sowie auf die verkehrstechnischen Erfordernisse der
unterschiedlichen Verkehrsteilnehmer Rucksicht genommen werden.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll Bauen grundsatzlich nicht
erschwert werden, sondern es wird versucht, Bauvorhaben in die durch
offentliche Rucksichtnahme gebotenen Bahnen zu lenken.

Das Planungsgebiet umfasst die Anlagen des Hotel Feriengut Ellmauhof mit
dem Mitarbeiterhaus sowie Erweiterungsflachen im Sldosten und Stdwesten
fur eine Angebotserweiterung fur die Gaste des Familienhotels

4, LAGE DES PLANUNGSGEBIETES

Das gegenstandliche Planungsgebiet befindet sich ca. 600 m (Luftlinie)
sudodstlich vom Zentrum von Hinterglemm im Bereich Ellmau. Hierbei handelt
es sich um den Siedlungskorper bestehend aus dem Hotel Feriengut
Ellmauhof, den Wohngebauden im Norden und Nordwesten sowie der zum
Hotel gehdrenden Landwirtschaft.

5. GRUNDLAGENFORSCHUNG
5.1 Raumliches Entwicklungskonzept

Die Gemeinde Saalbach-Hinterglemm hat am 12.12.2018 ein Raumliches
Entwicklungskonzept gemaf § 23 ROG 2009 beschlossen.

Aus diesem kann aus dem Textteil Entwicklungsziele- und MaRnahmen (Kapitel
Wirtschaft mit dem Sonderkapitel Tourismus sowie Ortsteilweise Zielsetzungen)
auszugsweise angefuhrt bzw. dem gegenstandlichen Verfahren zugeordnet
werden:

5.2. Wirtschaft

Grundsatzlich ist eine mdglichst breit gefacherte Wirtschaftsstruktur
anzustreben, eine vielseitige Entwicklung der Wirtschaft zu begunstigen, um
dadurch eine dauerhafte und sichere Existenz der Wohnbevdlkerung zu
gewahrleisten.

Der Tourismus ist nach wie vor Hauptbestandteil der Wirtschaftsstruktur
in Saalbach-Hinterglemm, aber auch die anderen Sektoren sind im Aufschwung
begriffen. Es gilt, diesen Trend nach Moglichkeit zu unterstitzen und zu
fordern.

Z: Das gute Arbeitsplatzangebot halten bzw. steigern.



Z. Sicherstellung und Forderung der bestehenden Betriebe und die
Ansiedlung von neuen Betrieben begunstigen, damit die dauerhafte Sicherung
und Schaffung neuer Arbeitsplatze gewahrleistet ist.

5.2.4 Sonderkapitel Tourismus
Ziele und Mallnahmen:

Z: Sicherstellung des Bestandes bzw. der Weiterentwicklung der
vorhandenen Hotelanlagen, unter Bedachtnahme auf das Landschafts- und
Ortsbild, die Verkehrsstruktur, die Sozial- und Tourismusstruktur.

Z: Schaffung der Mdglichkeit fur die Neugrindung bzw. die Weiterentwicklung
mittlerer und kleiner Tourismusbetriebe.

Z: Grundsatzlich ist die Neuerrichtung von Anlagen gréer BG 120 aus
Qualitatsgrunden und aus raumstruktureller Sicht nicht das Ziel der Gemeinde.

M: GroBRere Bertriebe als BG 120 nur in Ausnahmefallen und nur nach
Priufung im Einzelfall durch die Ortsplaner widmen.

Z: Orientierung des touristischen Angebotes an einer kontrollierten Entflechtung
der Saisonspitzen uber das ganze Jahr bzw. Entwicklung von Strategien zur
Saisonverlangerung. Ganzjahresnutzungen anstreben.

M: Aktivitaten insbesondere des Sommertourismus fordern und vorantreiben

Z: Zur Unterstltzung der Tourismuswirtschaft zusatzliche kulturelle Aktivitaten
und Aktionen fur Gaste anbieten.

M: Anpassung bzw. Widmungskorrektur bei BG aufgrund der ROG-Novelle
20009.

M: Entwicklungsflachen fir bestehende Betriebe vorsehen und bestehende
Betriebe im Grunland nach eingehender Prufung Sonderflachenwidmungen
zuerkennen.

6.5. Ortsteilweise Zielsetzungen
6.5.5 Ortszentrum Hinterglemm

Der Ortsteil Hinterglemm mit den Bereichen Ellmau, Bergfried, Haid, Muhlfeld,
Hasenau, Bachgut, Schwarzach, Wiesern, Hinterfeld und Pfeffern ist der zweite
Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde. Auf Grund der fehlenden bzw. schwer
verfugbaren Baulandflachen im Hauptort Saalbach, wurde hier die starkste
Siedlungstatigkeit der letzten Jahre registriert.

Deshalb soll sich die zuklnftige Bautatigkeit in diesem Bereich auf die
Verdichtung des Kernbereiches (als Siedlungsschwerpunkt ausgewiesenes
Areal), auf die Arrondierung entlang der Siedlungsrander, auf die Aufflllung der
Siedlungslucken zwischen den Siedlungsstandorten und in Bereichen wo
Wildbachrickzonierungen vorgenommen werden, sowie auf eine malvolle
Ausdehnung der Siedlungskorper nach Auf3en beschranken.

Zukunftige EntwicklungsmalRnahmen in Hinterglemm mussen der bisherigen
bandartigen Entwicklung entgegentreten.
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Die Gemeinde hat sich um die Bewerbung der alpinen Schiweltmeisterschaft
2023 respektive 2025 beworben. Fir die Durchfihrung sind div. Flachen
temporarer und bleibender Natur zu gestalten. Die Gemeinde beabsichtigt
diese Baumalnahmen und Veranstaltungsmal3nahmen fur die WM vorrangig
zu behandeln und wenn notwendig, auch auf geeigneten Flachen bleibende
Baumalnahmen in diesem Zusammenhang zu errichten, die im
Entwicklungsplan des REK noch nichtberlcksichtigt sind. Es ist beabsichtigt,
die Schiweltmeisterschaft unter der Pramisse einer nachhaltigen Planung und
Nutzung abzuwickeln.

Ein vorrangiges Ziel ist die Verbesserung der ortsgestalterischen und
architektonischen Qualitat im gesamten Siedlungsbereich.

Laut dem Entwicklungsplan des REK handelt es sich bei dem neu in Bauland
auszuweisenden Areal um einen Teilbereich der Entwicklungsflache 72a.

Im Textteil Standortbezogene Festlegungen finden sich bei der
Entwicklungsflache 72a (der gegenstandliche Bebauungsplan umfasst einen
Teil dieses Bereiches) flr unterschiedliche Schutzguter (siehe Punkt 5.4)
MalRnahmen zur Verringerung und Vermeidung der Umweltauswirkungen.

5.2 Flachenwidmung

Laut dem rechtsgultigen Flachenwidmungsplan bzw. der parallel laufenden
Teilanderung liegt das Planungsgebiet in der Widmungskategorie Bauland
,Gebiete fur Beherbergungsgrol3betriebe® (BG 200 Zimmer).

5.3 Flachennutzung

Die Flache des Bebauungsplanes ist bereits Uberwiegend bebaut. Es handelt
sich dabei um die Wohntrakte des Hotel Feriengut Ellmauhof, das
Mitarbeiterhaus im Nordosten sowie die Wellnessanlage im Sudwesten. Auf
den noch unbebauten Flachen sind Qualitatsverbesserungen und
Angebotserweiterungen geplant.

54 Natiirliche und rechtliche Beschrankungen
5.4.1 Naturschutz - Boden

In den Standortbezogenen Festlegungen ist fur die gegenstandliche Flache
(Entwicklungsflache 72a) als Rahmenbedingung angefihrt, dass bei einer
Bebauung MalRnahmen It. der Tabelle im Leitfaden ,Mallnahmen zum
Bodenschutz bei Bodeneingriffen erforderlich sind.

Hier liegen folgende Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen vor:

- Minimierung der Versiegelung: es wird lediglich ca. 1/3 der im REK
ausgewiesenen Entwicklungsflache umgewidmet



- Reduzierung der Flacheninanspruchnahme: es ist keine neue Trasse
erforderlich, die Erschlielung ist bereits vorhanden, die bestehende Bebauung
wird flachensparend verdichtet

5.4.2 Wasserwirtschaft

Das Planungsgebiet befindet sich im Trinkwasserschongebiet des Brunnen
Langfeld (Wassergenossenschaft Dorf Saalbach).

Laut den Standortbezogenen Festlegungen ist fur die gegenstandliche Flache
als Rahmenbedingung bei Mallnahmen das Erwirken der erforderlichen
wasserrechtlichen Bewilligungen angefuhrt.

Im Zuge der weiteren Planungsschritte sind die entsprechenden
wasserrechtlichen Bewilligungen zu erwirken.

5.4.3 Naturgefahren

Der westliche Teil der neu in Bauland auszuweisenden Flache liegt teilweise im
Bereich der gelben Wildbachgefahrenzone des Haidgraben Ost.

Diesbezlglich wurde bei der Wildbach- und Lawinenverbauung,
Forsttechnischer Dienst, eine Stellungnahme eingeholt.

Laut dieser Stellungnahme von DI Gebhard Neumayr vom 22.06.2021 (siehe
Anlage) kann der geplanten Umwidmung unter folgenden Voraussetzungen
zugestimmt werden:

1. Keine Umwidmung von Flachen innerhalb der roten Gefahrenzone.

2. Die Wildbach- und Lawinenverbauung ist im weiteren Bauverfahren
beizuziehen. Die etwaigen erforderlichen ObjektschutzmalRnahmen werden
nach Vorlage von Detailplanen im Bauverfahren festgesetzt.

Im Bereich der roten Gefahrenzone erfolgt keine Baulandausweisung.

Die geforderten Vorgaben werden als Besondere Festlegung in den
gegenstandlichen Bebauungsplan der Grundstufe aufgenommen (siehe auch
Pkt. 7.1.7 Besondere Festlegungen).

5.4.4 Geologie

In den Standortbezogenen Festlegungen ist bei der gegenstandlichen Flache
als Rahmenbedingung eine geologisch/geotechnische Beurteilung sowie
Objektschutzmalinahmen bei einer Bebauung angefuhrt.

Diesbezuglich wurden fur Bauvorhaben auf benachbarten Grundstucken
Baugrunderkundungen und geotechnische Beurteilungen erstellt, in denen die
grundsatzliche Bebaubarkeit bestatigt wird.

Im Zuge des weiteren Bauverfahrens ist ein projektbezogenes geologisch-
geotechnisches Gutachten beizubringen, die darin geforderten MalRnahmen



sind entsprechend umzusetzen (siehe auch Pkt. 7.1.7 Besondere
Festlegungen).

5.4.5 Larm bzw. Sonstige Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Der westlichen Rand des Planungsgebietes ist als Grunland Schipisten
gewidmet (wird im Zuge der parallel durchgeflihrten Teilanderung in BG
umgewidmet).

In den Standortbezogenen Festlegungen ist bei der gegenstandlichen Flache
als Widmungsvoraussetzung das Beachten der Pistenpflege sowie die Klarung
mit Bergbahnen angeflhrt.

Diesbezuglich liegt eine positive Stellungnahme der Hinterglemmer
Bergbahnen GesmbH vor — siehe Anlage.

Darin wird zudem eine Verlegung des Schiweges angesprochen, wobei der
genaue Verlauf noch festgelegt werden muss.

Erfolgen soll das im Zuge des Bauverfahrens, wenn eine detaillierte Planung
vorliegt (siehe dazu Pkt. 7.1.7 Besondere Festlegungen).

5.4.6 Klima/Luft

Laut den Standortbezogenen Festlegungen ist bei der gegenstandlichen Flache
als Widmungsvoraussetzung eine Besondere Begrindung fur die
Baulandwidmung erforderlich (aufgrund der Lage aulerhalb des im
Landesentwicklungsprogramm 1994 definierten fullaufigen Einzugsbereiches
von OV-Haltestellen).

Im parallel durchgefihrten Verfahren zur Anderung des FWPL finden sich
ausreichend Argumente, die im gegenstandlichen Fall fir eine
Baulandausweisung sprechen (siehe Kapitel Kennzeichnungen und
Kenntlichmachungen).

5.4.7 Land- und Forstwirtschaft

In den Standortbezogenen Festlegungen ist bei der gegenstandlichen Flache
eine Aussage zum landwirtschaftlichen Betrieb (Schwabl Konrad, aktiv) am
Ostlichen Rand des Planungsgebietes, innerhalb der umzuwidmenden BG-
Flache, getroffen.

Hier, beim Hotel Feriengut Ellmauhof (neue Widmung BG 200 Zi), ist die
Landwirtschaft Teil des touristischen Konzeptes.

Weitere naturliche oder rechtliche Beschrankungen liegen — auch laut Aussage
der Gemeinde bzw. des Antragstellers — grundsatzlich nicht vor.



5.5 Struktur des Gebietes

Die Bebauungsstruktur in diesem Bereich wird dominiert von den bis zu 7-
gescholdigen Trakten des Hotel Feriengut Ellmauhof.

Die Hotelvorfahrt und der westlich anschlieBende Parkplatz bilden eine
markante Strukturgrenze zwischen dem Hotelbereich im Suden und den
hangabwarts gelegenen, 3-gescholigen Wohngebauden — einschlie3lich dem
Mitarbeiterhaus — im Norden.

5.6 VerkehrserschlieBung

Die Zufahrt zum Planungsgebiet erfolgt abzweigend von der Glemmtaler
Landesstral’e L 111 Uber den dauernd dem o&ffentlichen Verkehr gewidmeten
Privatweg ,Ellmauweg® mit grundbucherlich eingetragenem Geh- und
Fahrrecht.

5.7 Energieversorgung, Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung

Die Energieversorgung erfolgt Uber Anschluss an das Ortsnetz der Salzburg
AG.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt einerseits Uber die wasserrechtlich mit
Bescheiden bewilligten Trinkwasserversorgungsanlagen und andererseits Uber
den bestehenden Anschluss an das Netz der Wassergenossenschaft
Hinterglemm (keine Rohrverbindung zwischen den beiden Netzen).

Die Entsorgung der Schmutzwasser erfolgt Uber bestehende Anschlisse an
das Ortskanalnetz.

Die Oberflachenwasser werden Uber bestehende Regenwasserkanale bzw.
teilweise durch Versickerung auf Eigengrund entsorgt.

(Die entsprechenden Bestatigungen siehe Anlage).

5.8 AufschlieBungsmaBnahmen

Die Kosten fur die Strallenanbindung und die weiteren Versorgungsleitungen
(Wasser, Kanal, etc.) — sofern noch nicht vorhanden — tragt der jeweilige
Grundstuckseigentumer oder Bauwerber, die Ausfihrung ist mit der Gemeinde,
dem Wasser- bzw. Kanalbetreiber abzuklaren.

Die Hauptstrange der bereits umgesetzten AufschlieBungsmalinahmen sind im
Infrastrukturplan dargestellt.

5.9 Grenze des Planungsgebietes
Die Grenzen des Planungsgebietes umfassen Teilflachen der GP 595, 600,

604/1, 605 und 606, alle in der KG Hinterglemm, und wurden im
Bebauungsplan mittels einer dick rot strichlierten Linie dargestellit.



6. PLANUNGSKONZEPT

Aufbauend auf die Ergebnisse der Grundlagenforschung soll das folgende
Konzept die Planungsziele der vorliegenden Arbeit aufzeigen.

Auf dem gegenstandlichen Planungsgebiet ist der Ausbau des Hotel Feriengut
Ellmauhof in einen Beherbergungsgrolibetrieb geplant. Die Anzahl der Zimmer
soll auf 180 (20 Reserve) erhdhte werden.

Zudem ist die Errichtung einer Tiefgarage und eine Erweiterung des
Wellnessbereiches geplant.

Beim Mitarbeiterhaus ist eine Aufstockung vorgesehen.

7. VERORDNUNGSTEXT
7.1 BEBAUUNGSGRUNDLAGEN

Unter Berucksichtigung der im § 51 ROG 2009 (Novelle 2017 idgF) erfassten
Umstande sind im vorliegenden Bebauungsplan der Grundstufe folgende
Bebauungsgrundlagen festgelegt:

7.1.1 StraBenfluchtlinien (§ 54) — siehe Plan.

Beim vorliegenden Planungsgebiet handelt es sich um das Areal der
Hotelanlage des Feriengut Ellmauhof mit der Zufahrt im Norden. Die
Festlegung von StraRenfluchtlinien ist daher nicht erforderlich.

7.1.2 Baufluchtlinien, Baugrenzlinien (§ 55 Abs. 1, 3) — siehe Plan.

Da auf dem gegenstandlichen Planungsgebiet keine Stralenfluchtlinien
festgelegt sind, sind auch keine Baufluchtlinien erforderlich.

Das Planungsgebiet ist bereits Uberwiegend bebaut und betrifft ausschliel3lich
die Hotelanlage des Feriengutes Ellmauhof. Daher werden auch keine
Baugrenzlinien festgelegt.

Zu den AuBengrenzen des Planungsgebietes sind grundsatzlich die
gesetzlichen Mindestabstande einzuhalten.

7.1.3 Bauliche Ausnutzbarkeit - Grundflachenzahl (GRZ - § 56 Abs. 2):

Die Grundflachenzahlen werden fur die einzelnen Teilgebiete (TGB) wie folgt
festgelegt:

TGB1,7: GRZ =0,42,
TGB 4: GRZ = 0,38,
TGB 2: GRZ = 0,46,
TGB 3: GRZ =0,73,
TGB 5: GRZ = 0,40,
TGB 6: GRZ = 0,30,
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7.1.4 Bauhohe (§ 57)
Firsthohe, Traufhohe, Oberste Gesimshohe, Niveau des Bezugspunktes

Die Traufhéhe und Firsthdhe werden fur die einzelnen Teilgebiete (TGB) wie
folgt festgelegt:

TGB 1: FH=22,50m, TH=17,70 m,
TGB 2: FH=12,70 m, TH=10,50 m,
TGB 3: FH=21,00m, TH=16,60 m,
TGB 4: FH=10,50 m, TH=7,50 m,
TGB 5: FH=11,10m, TH=8,10 m,
TGB 6: FH=8,50m, TH=7,50m,
TGB 7: GH =14,80 m,

Zudem werden im TGB 1 eine oberste Traufhohe fur Dacheinschnitte THe =
19,85 m sowie eine

Oberste Gesimshohe fur untergeordnete Bauteile GH = 21,40 m festgelegt. Bei
diesen Hohen wird auf die Besondere Festlegung BF5 verwiesen.

Die Hoéhen sind ab dem im jeweiligen TGB festgelegten Niveau des
Bezugspunktes fur Hohenfestlegungen zu rechnen.

7.1.5 Bauweisen (§ 58)

FUr das gesamte Planungsgebiet wird die Offene Bauweise — freistehend
oder gekuppelt (o) festgelegt.
In den TGB 2, 3, 5 ist zudem eine geschlossene Bauweise (g) moglich.

7.1.6 Erfordernis einer Aufbaustufe (§ 53)

Aufgrund der bereits vorherrschenden sowie fur die Erweiterung geplanten
touristischen Nutzung, der bestehenden Struktur des Gebietes und den
detaillierten Festlegungen im Bebauungsplan der Grundstufe wird die
Erstellung eines Bebauungsplanes der Aufbaustufe seitens der Gemeinde
Saalbach-Hinterglemm als nicht notwendig erachtet.

7.1.7 Besondere Festlegungen in Textform

BF1: Die besondere Festlegung BF1 lautet:

Bei Bauvorhaben in einer Gefahrenzone (WG) ist die WLV bei allen weiteren
Behordenverfahren als Fachdienststelle beizuziehen.

Die etwaigen erforderlichen Objektschutzmallnahmen werden nach Vorlage
von entsprechend detaillierten Planen im Bauverfahren festgelegt.

BF2: Die besondere Festlegung BF2 lautet:

Aufgrund der Komplexitat und der Aufgliederung in die einzelnen Teilgebiete ist
fur das Bauverfahren jedenfalls eine nachvollziehbare Aufschlisselung zum
Nachweis der Einhaltung der im Planungsgebiet getroffenen Festlegungen
(Dichten, Hohen) beizubringen.
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BF3: Die besondere Festlegung BF3 lautet:

Im Zuge des Bauverfahrens ist im Einvernehmen mit der Hinterglemmer
Bergbahnen GesmbH der Verlauf des Schiweges auf der GP 600 (und
angrenzende), KG Hinterglemm, festzulegen.

BF4: Die besondere Festlegung BF4 lautet:

Bei einer Bebauung des gegenstandlichen Bereiches ist im Zuge des weiteren
Bauverfahrens ein projektbezogenes geologisch-geotechnisches Gutachten
beizubringen, die darin geforderten Malknahmen sind entsprechend
umzusetzen.

BF5: Die besondere Festlegung BF5 lautet:

Bei Dacheinschnitten fir Terrassen bzw. Dachloggien ist bei der
zuruckversetzten Traufe die oberste Traufhdhe THe (Traufhohe-Einschnitte)
maoglich.

Die in diesem Teilgebiet festgelegte oberste Gesimshohe (GH) gilt
ausschlieflich fur untergeordnete Bauteile wie Aufzug, Treppenhaus, udgl.

8. Planbeilagen

Rechtsplan 1:500 — Dezember 2025 Plan Nr. R3-BP32-A1-R
Infrastrukturplan 1:500 — Dezember 2025 Plan Nr. R3-BP32-A1-I|
Anschlussbestatigungen

Stellungnahme WLV

Stellungnahme Hinterglemmer Bergbahnen GesmbH
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